PROJEKTNI ZADATAK

POS GRAD VRGORAC
na kat.Cest.zem. 290/6 K.O. Vrgorac I, zemljiSnoknjizna oznaka cestice 5290/315

OSNOVNE SMJERNICE ZA PROJEKTNI ZADATAK:

* Pravilnik min. tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz Programa
POS-a (NN 106/04, 25/06i121/11)

* Konacna lista reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa POS-a na podrucju
Grada Vrgorca

* Odluka o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrdivanje reda prvenstva za kupnju
stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Vrgorca

» Lokacijska informacija, Vrgorac, KLASA: 350-05/21-10/000002, URBRO]:
2181/1-11-00-10/05-21-0003, od 27.01.2021. godine

* Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (PPU Grada Vrgorca) - (,,Vjesnik" -
sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10, 21/16,18/17 i 25/19)

* Provedbeni urbanisticki plan isto¢nog dijela Vrgorca (PUP isto¢nog dijela
Vrgorca) - (,,Vjesnik“ - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 2/99, 5/05, 2/07,
7/10,5/14,8/17,18/17121/17.)

OSNOVI UVJETI ZA GRADNJU

Gradevna parcela za izgradnju viSestambene gradevine nalazi se u Vrgorcu, u Ulici
kardinala Alojzija Stepinca. Oznaka kat.Cest.zem. 290/6 K.O. Vrgorac I odgovara
zemljiSnoknjiZnoj oznaci Cestice 5290/315.

Predvida se izgradnja jedne viSestambene slobodnostojece gradevine sa 12 stanova,
katnosti P + 3 i dr. odredbe temeljem vaZecih uvjeta iz DPU-a.

KONACNA POTVRDA BROJA STANA I STRUKTURE STANOVA; GRAD VRGORAC, 22.
sijecnja 2020 GODINE:
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Uz svaki stan ¢e se prodavati spremiste i jedno vanjsko parkirno mjesto, Sto je potrebno
prikazati u katalogu stanova i etaZiranju.

Sobnost stana odreduje projektant u skladu s projektom. Za svaki stan potrebno je
predvidjeti spremiSte u zajedniCkim prostorijama na etazama gradevine. Stanove i
zajednicke prostore je potrebno projektirati prema pravilniku POS-a.



Planovi na snazi:

Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (PPU Grada Vrgorca)
(,Vjesnik" - sluZbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10, 21/16,18/17 1 25/19)

Provedbeni urbanisticki plan isto¢nog dijela Vrgorca (PUP isto¢nog dijela
Vrgorca) (,Vjesnik“ - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 2/99, 5/05, 2/07,7/10, 5/14,
8/17,18/17i21/17.)

Prema kartografskom prikazu iz Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela
Vrgorca pod br. 1. ,Detaljna namjena povrsSina“ predmetna se Cestica nalazi u zoni
mjeSovite namjene u kojoj je dozvoljena izgradnja viSestambenih gradevina.
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Prema kartografskom prikazu iz Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela
Vrgorca pod br. 2. ,Urbanisticko tehnicki uvjeti“ predmetna Cestica ima oznaku 70/13.
Propisane su minimalne udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice koje iznose
5,0 m prema pristupnoj prometnici (Ulica kardinala Alojzija Stepinca), te 4,0 m prema
ostalim granicama.



Osnovni urbanisticki parametri za projektiranje viSestambene gradevine:

Nacin gradnje viSestambenih gradevina (¢l.6.)

Gradevine se mogu raditi kao samostojece, dvojne ili gradevine u nizu
Min. PovrsSina Cestice za viSestambenu gradevinu iznosi 500 m2

Max. Koeficijent izgradenosti nadzemni (kigN) iznosi 0.4

Mazx. Koeficijent iskoristenosti nadzemni (kisN) iznosi 2.4

ViSestambene gradevine (¢l1.7.)

Visestambene gradevine su stambene gradevine gradevinske bruto povrsine GBP vece
od 400 m? sa ili bez poslovnog prostora, te max. katnosti Po/Su+P+4, odnosno
maksimalne visine 18.0 m

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici (¢l. 9.)

Gradevine se smjeStaju unutar gradivog dijela Cestice prikazanog na kartografskom
prikazu pod br. 2., Urbanisticko tehnicki uvjeti“

Oblikovanje gradevina (¢1.10.)

Gradevine se mogu oblikovati sa kosim ili ravnim krovom.



Uredenje gradevnih cestica (¢l. 11.)

Gradevnu Ccesticu je moguce ogradivati postavljanjem ograde najvece visine 1,0 m
izvedene od betona, kamena ili kao metalne netransparentne ograde. Najmanje 20 %
gradevne Cestice mora biti zeleni, vodopropusni teren.

Za viSestambene gradevine je potrebno osigurati 1 PM/ 1 stan (¢l. 11.a)

Potrebno je predvidjeti priklju¢ke predmetne gradevine na vodovodnu, kanalizacijsku i
elektroenergetsku mrezu sukladno uvjetima nadleznih komunalnih tvrtki i Javnopravnih
tijela.

Geodetska podloga za projektiranje

1. Idejno rjesenje gradevine prema projektnom zadatku i u skladu s uvjetima lokacije iz
prostornog plana, zadanom strukturom stanova i rasporedom parkirnih mjesta na
parceli. Idejno rjeSenje sadrzi graficke prikaze (situacija, tlocrti, presjeci, procelja u
primjerenom mjerilu, vizualizaciju objekta — 3D prikaz, iskaz neto i bruto povrsina te
iskaz ostalih urbanisti¢kih parametara).

2. Grad Vrgorac kao Naruditelj se obvezuje izvrsiti reviziju idejnog rjesenja u roku od 15
dana od dana dostave istog.

3. Katalog stanova s pripadaju¢im parkirnim mjestima sukladno idejnom rjeSenju
(katalog stanova mora biti uskladen s projektom etaziranja).

4. Idejna rjeSenja za ishodenje posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja. Projektna
dokumentacija sastoji se od arhitektonskog projekta, strojarskog projekta (vodovod i
kanalizacija) te elektrotehnickog projekta.

5. Projektna dokumentacija ¢ija izrada prethodi izradi glavnog projekta, a treba
sadrzavati minimalno sljede¢u projektnu dokumentaciju:
e Geomehanicki elaborat
e FElaborat zastite od pozara

6. Glavni projekt treba sadrzavati minimalno sljede¢u projektnu dokumentaciju:
e Arhitektonski projekt
Gradevinski projekt — projekt konstrukcije
Strojarski projekt — projekt vodovoda i kanalizacije
Strojarski projekt — projekt termotehnickih instalacija
Strojarski projekt — projekt dizala
Elektrotehnicki projekt
Gradevinski projekt — projekt racionalne uporabe energije i1 zaStite od buke
Projekt uredenja okoliSa



10.

e Kontrola glavnog projekta s obzirom na mehanicku otpornost i stabilnost
gradevine (revizija konstrukcije)

¢ Plan izvodenja radova izraden od koordinatora II

e Geodetski elaborat

Ostale projekte za koje se eventualno ukaze potreba ovisno o projektnom rjesenju (npr.
projekt sustava za dojavu pozara i sl.)

Sva projektna dokumentacija treba biti uskladena s odredbama Zakon o gradnji (N.N.
153/13, 20/17, 39/19, 125/19), Zakona o prostornom uredenju (N.N. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19), Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje (N.N. 78/15, 118/18, 110/19), Pravilnika 0 obveznom sadrzaju i opremanju
projekta gradevina (N.N. 118/19, 65/20) te ostalim propisima kojima se definira
gradnja gradevina.

Ishodenje gradevinske dozvole i dostava po dva primjerka ovjerenog glavnog
projekta Narucitelju

Izvedbeni projekti trebaju sadrzavati minimalno sljede¢u projektnu dokumentaciju:
e Arhitektonski projekt (plan oplate, sheme stolarije, bravarije, detalje i sl.)
e Gradevinski projekt — projekt konstrukcije (armaturni plan)
e Strojarski projekt — projekt vodovoda i kanalizacije
e Strojarski projekt — projekt termotehnickih instalacija
e Elektrotehnicki projekt

Troskovnik svih vrsta radova sa i bez projektantskih cijena u digitalnom i
analognom obliku.

Tehni¢ka dokumentaciju u digitalnom obliku za provedbu postupka javnog
nadmetanja prema odredbi ,klju¢ u ruke* sa svim neophodnim tehni¢kim
specifikacijama koje opisuju tehni¢ke karakteristike opsega gradnje, opreme i
materijala koji ¢e biti upotrijebljeni kod gradenja kao i kvalitetu dijelova i cijele
gradevine, nacin dokazivanja kvalitete i standardi koji se trebaju primijeniti.
Dokumentacija za provedbu postupka javnog nadmetanja u e-obliku koja mora izmedu
ostalog sadrzavati 1 troSkovnik svih neophodnih gradevinsko-obrtnickih, radova
okoliSa i instalaterskih radova za gradevinu (bez projektantskih cijena u excel-u),
sheme stolarije 1 bravarije 1 druge detalje, te mora biti izradena na osnovi glavnog i
izvedbenog projekta te sadrzavati sve bitne nacrte, podloge 1 tehniCke
specifikacije neophodne za izradu ponude izvodaca radova (u pdf-u svi nacrti), a koja
iskljucuje bilo kakve dodatne, nepredvidene i/ili naknadne radove koji bi se mogli
pojaviti tijekom izvodenja predmetne gradevine. Dokumentacija se izraduje i1 predaje
narucitelju u formi uvezanih cjelina (1 primjerak) kao i u digitalnom obliku (na CD-u,
u odgovaraju¢em formatu) a koja ¢e biti upotrijebljena kao sastavni dio tehnicke
dokumentacije za izradu ponuda za provedbu javnog nadmetanja za ustupanje
izvodenja radova.

Obavljanje projektantskog nadzora tijekom gradnje gradevine, koji ukljucuje
kontrolu 1 pracenje kvalitete 1 dinamike radova sukladno projektu, sudjelovanje u
odabiru materijala/opreme prema projektnoj dokumentaciji, sudjelovanje po potrebi na



koordinaciji na gradiliStu, te rjeSavanje eventualnih problema s izvodacem 1i/ili
nadzorom, sudjelovanje na tehni¢kom pregledu;

11. IskolCenje i izmjera gradevine te izrada elaborata kojim se evidentiraju gradevine u
Katastru i zemljisniku.
12. Elaborat etaziranja

Kompletnu projektnu dokumentaciju iz ovog ¢lanka Izvrsitelj se obvezuje izraditi u 4 (Cetiri)
primjeraka i isporuciti sukladno dinamici ishodenja dozvola i ugovaranja izgradnje, sve
sukladno odredbama Zakon o gradnji (N.N. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), Zakona o
prostornom uredenju (N.N. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (N.N. 78/15, 118/18, 110/19), Pravilnika o
obveznom sadrzaju i opremanju projekta gradevina (N.N. 118/19, 65/20) te ostalim propisima
kojima se definira gradnja gradevina.

ROKOVI IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Izvrsitelj se obvezuje izraditi i predati Narucitelju projektnu dokumentaciju kako slijedi:

1.

2.
3.

Imenovanja glavnog projektanta i koordinatora I, u roku od 8 dana od dana potpisivanja
Ugovora o izradi projektne dokumentacije,

Idejno rjesSenje visestambene gradevine u roku 20 dana od potpisa Ugovora,

Nakon usvojenog prijedloga idejnog rjeSenja, koje pisanim putem odobrava Grad Vrgorac
kao naruditelj, izrada idejnih rjeSenja za posebne uvjete i uvjete prikljucenja, geodetska
dokumentacija i geomehanicki elaborat u roku od 15 dana od usvajanja prijedloga idejnog
rjesenja

Izrada glavnih projekata za ishodenje gradevinske dozvole u roku 45 dana od zavrSetka
idejnih rjeSenja 1 podnoSenja zahtjeva za izdavanje posebnih uvjeta 1 uvjeta prikljucenja, te
predaja zahtjeva za ishodenje gradevinske dozvole

Izrada izvedbenih projekata 1 troSkovnika u roku od 30 dana od dana zavrSetka glavnih
projekata i predaje zahtjeva za ishodenje gradevinske dozvole.

Elaborat etaziranja u roku od 30 dana nakon ishodenja uporabne dozvole za predmetnu
gradevinu.

Grad Vrgorac kao Naruditelj se obvezuje izvrSiti reviziju idejnog rjesenja u roku od 15 dana
od dana dostave istog.



