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OPĆI I POSEBNI UVJETI
Vrgorac, veljača 2017.

1. Opći uvjeti

1.1. Ovi Opći i posebni uvjeti su bitni uvjeti natječaja za prodaju određenog i u grafičkim prikazima iskazanog građevinskog zemljišta na području Gospodarske zone „Ravča“ određenog Urbanističkim planom uređenja, a radi izgradnje gospodarsko - poslovnih i gospodarsko - proizvodnih sadržaja, te su istovremeno bitni uvjeti kupoprodajnog ugovora koji se po provođenju postupka natječaja sklapa s odabranim natjecateljem.

Sudjelovanje u natječaju i podnošenje ponude istovremeno je i suglasnost svakog natjecatelja sa svim uvjetima natječaja, Uputama ponuditeljima i ovim Općim i posebnim uvjetima i posljedicama koje iz istih proizlaze.

1.2. U svemu vezano uz natječaj i ugovor koji se ima sklopiti, te u vezi ispunjenja ugovora, kao i sva druga pitanja u odnosu natjecatelja, odnosno kupca, primjenjuju se isključivo uvjeti natječaja, Upute ponuditeljima i Opći i posebni uvjeti, uz isključivu primjenu Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, te propisa i pravila utvrđena pravom i pravnim poretkom Republike Hrvatske.

Osnovna pitanja prava koje se primjenjuje određena su Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o zemljišnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima, Zakonom o gradnji, Zakonom o prostornom uređenju i Zakonom o građevinskoj inspekciji uz na odgovarajući način primjenu Zakona o upravljanju državnom imovinom i Uredbe o raspolaganju nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, kao i pravna pravila vezana uz te propise.

Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana su Odlukom o Urbanističkom planu uređenja Gospodarske zone „Ravča“, Odlukom o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, Odlukom o izmjenama odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, Odlukom o komunalnom doprinosu, Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom doprinosu, Odlukom o dopuni Odluke o komunalnoj naknadi.

Sva pitanja procedure u okviru natječaja regulirana su Odlukom o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, odlukama Gradonačelnika i Uputama ponuditeljima.

Na određena pitanja procedure koja nisu riješena na drugi način shodno se primjenjuju odredbe Zakona o javnoj nabavi, kako je to posebno određeno u Uputama ponuditeljima, ali je uvijek protiv svih odluka u vezi natječaja, prihvatljivosti, isključenja, odustanka i izbora isključen pravni lijek i bilo koji postupak radi ocjene ili pobijanja u natječaju donesenih odluka.

1.3. Za suđenje u svemu u vezi natječaja i ugovora koji se sklopi isključivo je nadležan sud koji je mjesno nadležan za Grad Vrgorac. Isključuje se nadležnost svakog drugog suda ili arbitraže.

1.4. U svemu vezano uz natječaj i ugovor koji se ima sklopiti isključivo je mjerodavno i važi jedino ono što je izrečeno i napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Sve izrečeno ili napisano na bilo kojem drugom jeziku i pismu nema nikakve važnosti i posljedice.
1.5. Natječajem i prodajom se ostvaruje cilj prodaja radi izgradnje gospodarsko - poslovnih i gospodarsko - proizvodnih sadržaja suglasno određenjima Urbanističkog plana uređenja Gospodarske zone „Ravča“, te obavljanje djelatnosti u izgrađenom.

1.6. Natjecati se mogu domaće i strane pravne i fizičke osobe (fizičke osobe koje imaju registriran obrt) registrirane za obavljanje djelatnosti koja dovodi do ostvarenja cilja raspolaganja zemljištem -prodaje radi izgradnje na području Gospodarske zone „Ravča“ sukladno određenjima urbanističke regulative te Zone, koje ispunjavaju uvjete utvrđene natječajnom dokumentacijom.

Za slučaj da je natjecatelj strana pravna ili fizička osoba, natjecatelj je dužan za slučaj odabira, najkasnije u roku od 60 (šezdeset) dana od dana izvješća o odabiru u Republici Hrvatskoj osnovati i registrirati trgovačko društvo u vlasništvu natjecatelja sa sjedištem u Vrgorcu, koje će sklopiti kupoprodajni ugovor i kupiti nekretninu, a natjecatelj će u tom ugovoru nastupiti kao solidarni dužnik za ispunjenje svih preuzetih obveza.

Za slučaj zajedničke ponude više osoba takav natjecatelj je dužan u natječaju uz ponudu dostaviti izjavu o nositelju ponude i pojedinačnoj i solidarnoj odgovornosti svakog člana iz zajedničke ponude, a svi zajednički natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom na natječaj zajednički natjecatelji moraju priložiti pravni akt o svojoj organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-venture) ili sličnog pravnog posla, kod čega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u zajedničku ponudu mora sadržavati određenje i obvezu sudionika za slučaj izbora osnovati i registrirati trgovačko društvo u vlasništvu natjecatelja sa sjedištem u Vrgorcu, koje će sklopiti ugovor i kupiti nekretninu, a natjecatelj će u tom ugovoru nastupiti kao solidarni dužnik za ispunjenje svih preuzetih obveza.
1.7. Grad Vrgorac, kao prodavatelj, sklapa kupoprodajni ugovor s odabranim natjecateljem, kao kupcem, za određenu nekretninu - određeni dio građevinskog zemljišta - prostor buduće građevinske parcele i samostalne zemljišne čestice - za koji se taj natjecatelj natjecao.

Nakon pribavljanja lokacijske ili građevinske dozvole i provedene parcelacije, što je isključiva obveza kupca, sklapa se dodatak tom kupoprodajnom ugovoru, kojim se sukladno lokacijskoj ili građevinskoj dozvoli, provedenoj parcelaciji i građevnoj čestici utvrđuje i određuje posebna zemljišna čestica koja je predmet kupoprodaje.

Ugovoru kao solidarni dužnici pristupaju osobe za koje je to određeno u Uputama ponuditeljima (natjecatelji strane osobe, zajednički natjecatelji).

1.8. Kupoprodajni ugovor se sklapa u skladu s općim propisima i običajima, na način, sa uvjetima, određenjima i u rokovima kako je to određeno u Odluci o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, odlukama Gradonačelnika ili Gradskog vijeća u vezi natječaja, Uputama ponuditeljima i ovim Općim i posebnim uvjetima.

Ugovor ne može biti suprotan ili mijenjati natječajnu dokumentaciju, prihvaćenu ponudu, odredbe Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, odluke Gradonačelnika ili Gradskog vijeća u vezi natječaja, Upute ponuditeljima i ove Opće i posebne uvjete.

Kupoprodajni ugovor sadrži ovršne klauzule za provođenje obveza u skladu sa uvjetima i rokovima, te se solemnizira zajedno s prilozima Uputama ponuditeljima i ovim Općim i posebnim uvjetima.

2. Posebni uvjeti

2.1. Predmet kupoprodajnog ugovora je određena nekretnina - određeni dio građevinskog zemljišta - prostor buduće građevinske parcele i samostalne zemljišne čestice.

Nakon pribavljanja lokacijske ili građevinske dozvole i provedene parcelacije, što je isključiva obveza kupca, sklapa se dodatak tom kupoprodajnom ugovoru, kojim se sukladno lokacijskoj ili građevinskoj dozvoli, provedenoj parcelaciji i građevnoj čestici utvrđuje i određuje posebna zemljišna čestica koja je predmet kupoprodaje.

2.2. Kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu je ona koja je prihvaćena u natječaju za odabranog natjecatelja za predmetnu nekretninu.

Kupoprodajna cijena se izražava u Eurima, a plaća u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tečaju HNB na dan plaćanja.

Kupoprodajnu cijenu je kupac dužan u cijelosti platiti istovremeno sa sklapanjem kupoprodajnog ugovora, te o tome podnijeti dokaz istovremeno sa potpisom kupoprodajnog ugovora. Plaćena jamčevina uračunava se u kupoprodajnu cijenu kao unaprijed plaćen dio.

2.3. Predaja u posjed vrši se istovremeno sa sklapanjem kupoprodajnog ugovora.

2.4. Kupac snosi obveze plaćanja poreza na promet nekretnina, te troškove uknjižbe.

2.5. Prodavatelj se obvezuje:

- za prostor i potrebe gradilišta osigurati vodu i električnu energiju, kako bi kupac ostvario priključke o svom trošku;

- do završetka gradnje i pribavljanja uporabne dozvole, izgraditi prometnicu prema planu gradnje prometnica, te kupcima osigurati priključke za: električnu energiju, vodu, odvodnju do biopročišćavaća, na telefonsku mrežu, a sukladno planu uz prometnicu izgraditi hidrantsku mrežu.

2.6. Grad Vrgorac oslobađa kupce plaćanja komunalne naknade sukladno Odluci o dopuni Odluke o komunalnoj naknadi. O oslobađanjima donosi posebne odluke nadležno tijelo Grada Vrgorca u roku od 15 (petnaest) dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, na zahtjev kupca.
2.7. Kupac nekretnine dužan je u roku od 18 (osamnest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, sukladno idejnom projektu pribaviti urednu lokacijsku ili građevinsku dozvolu i potvrdu glavnog projekta za gradnju, provesti parcelaciju i formiranje posebne zemljišne čestice, te započeti s gradnjom.

Kupac je dužan u roku od 36 (tridesetšest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, pribaviti urednu uporabnu dozvolu za izgrađeno sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi glavnog projekta, te započeti s obavljanjem djelatnosti.

Kupac koji prema investicijskom programu i idejnom projektu gradi i započinje djelatnost u fazama i rokovima dužan je u roku tri godine, računajući od dana sklapanja ugovora, sukladno u ponudi navedenim fazama i rokovima za sve izgrađeno sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi glavnog projekta po prvoj fazi pribaviti urednu uporabnu dozvolu, te započeti s djelatnošću.

Kupac je dužan u roku od 36 (tridesetšest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, primiti na rad i u izgrađenom zaposliti radnike u broju kako je to određeno u investicijskim programu i kupoprodajnom ugovoru, a za slučaj izgradnje i djelatnosti u fazama dužan je u istom roku primiti na rad i u izgrađenom zaposliti radnike u broju kako je to određeno u investicijskim programu i kupoprodajnom ugovoru za prvu fazu.

Sve obveze - uvjeti - s rokovima i točnim brojem radnika sastavni su i bitni uvjet kupoprodajnog ugovora, te se uz ispunjenje tih obveza u roku ugovorom određuje ograničenje prava vlasništva kupca na predmetnoj nekretnini, kao razlog za prestanak prava vlasništva kupca za slučaj neispunjenja uvjeta ili istekom roka, kada vlasništvo predmetne nekretnine pošto se ispuni uvjet ili istekne rok temeljem samog ugovora prelazi na Grad Vrgorac sa svim do tada na nekretnini izgrađenim bez prava kupca na bilo kakvu naknadu za uloženo i povrat kupoprodajne cijene, odnosno kao razlog za naplatu ugovorne kazne.

Kupoprodajnim ugovorom određuju se rokovi u kojima kupac ima obvezu dostaviti prodavatelju dokaz o ispunjenju obveza - uvjeta u roku.

2.8. U kupoprodajnom ugovoru se određuju ograničenja prava vlasništva kupca tako što će pravo vlasništva kupca na zemljišnoj čestici prestati protekom roka i ispunjenjem uvjeta, te postati vlasništvo Grada Vrgorca u bilo kojem od slijedećih slučajeva:

- ako kupac nekretnine nije sukladno idejnom projektu u roku od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, pribavio urednu lokacijsku dozvolu;

- ako kupac nekretnine nije sukladno idejnom projektu u roku od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, pribavio potvrdu glavnog projekta za gradnju;

- ako kupac nekretnine nije sukladno idejnom projektu u roku od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, ispunio obvezu provođenja parcelacije i formiranja posebne zemljišne čestice;

- ako kupac nekretnine nije sukladno idejnom projektu u roku od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, započeo gradnju;

kod čega se i djelomičnim izvršenjem smatra da kupac nije ispunio svoju obvezu.

U svakom slučaju iz prethodnog stavka ovog članka prestaje pravo vlasništva kupca na kupljenoj nekretnini, temeljem samog ugovora, a Grad Vrgorac postaje vlasnik cijele predmetne nekretnine sa svim do tada na nekretnini izgrađenim, te prestaju sva prava kupca iz kupoprodajnog ugovora kao i pravo na povrat plaćene kupoprodajne cijene, sve bez prava kupca na bilo kakvu naknadu za uloženo odnosno utrošeno u vezi kupoprodaje.

2.9. Radi osiguranja ispunjenjem uvjeta, obveza, zabrana i rokova iz članaka 6., 7., 8. i 9. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ ugovorom o kupoprodaji se utvrđuje obveza kupca platiti Gradu Vrgorcu ugovornu kaznu za slučaj ako kupac ne ispuni svoju obvezu ili ako kupac zakasni s ispunjenjem svoje obveze ili ako kupac neuredno ispuni svoju obvezu.

Kao osiguranje ispunjenja obveza kupac je dužan prije sklapanja kupoprodajnog ugovora dostaviti Gradu Vrgorcu valjanu zadužnicu u visini kupoprodajne cijene.

Ugovorna kazna ima se utvrditi i ugovoriti: 
a) Za slučaj ako kupac ne ispuni svoju obvezu iz članka 7. stavak 2. Odluke o uvjetima i postupku
raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ u
bilo kojem od slijedećih slučajeva:

- ako kupac nekretnine nije u roku od 36 (tridesetšest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, pribavio urednu uporabnu dozvolu za izgrađeno sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi glavnog projekta;

- ako kupac nekretnine nije u roku od 36 (tridesetšest)  mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, započeo s obavljanjem djelatnosti;

kod čega se i djelomičnim izvršenjem obveze iz članka 7. stavak 2. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ smatra da kupac nije ispunio svoju obvezu.

b) Za slučaj ako kupac ne ispuni svoju obvezu iz članka 7. stavak 3. Odluke o uvjetima i postupku
raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ u
bilo kojem od slijedećih slučajeva:

- ako kupac nekretnine nije u roku od 3 (tri) godine, računajući od dana sklapanja ugovora, sukladno u ponudi navedenim fazama i rokovima za sve izgrađeno u prvoj fazi sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi glavnog projekta za prvu fazi pribavio urednu uporabnu dozvolu;

- ako kupac nekretnine nije u roku od 3 (tri) godine, računajući od dana sklapanja ugovora, sukladno u ponudi navedenim fazama i rokovima za sve izgrađeno u prvoj fazi sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi glavnog projekta za prvu fazi u tom izgrađenom započeo s djelatnošću;

kod čega se i djelomičnim izvršenjem obveze iz članka 7. stavak 3. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ smatra da kupac nije ispunio svoju obvezu.

c) Za slučaj ako kupac ne ispuni svoju obvezu iz članka 7. stavak 4. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ i nije u roku od 36 (tridesetšest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, primio na rad i u izgrađenom zaposlio radnike u broju kako je to određeno u investicijskim programu i kupoprodajnom ugovoru.

d) Za slučaj ako kupac ne ispuni svoju obvezu iz članka 7. stavak 4. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“ i nije u roku od 36 (tridesetšest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, primio na rad i u izgrađenom zaposlio radnike u broju kako je to određeno u investicijskim programu i kupoprodajnom ugovoru za prvu fazu gradnje.

Ugovorna kazna iz stavka 4. ove točke utvrđuje se i ugovara u iznosima kako slijedi:

a) za bilo koji slučaj iz stavka 4. alineje a) u trostrukoj visini ukupne kupoprodajne cijene;

b) za bilo koji slučaj iz stavka 4. alineje b) u trostrukoj visini ukupne kupoprodajne cijene;

c) za bilo koji slučaj iz stavka 4. alineje c) u visini od 50% ukupne kupoprodajne cijene;

d) za bilo koji slučaj iz stavka 4. alineje d) u visini od 50% ukupne kupoprodajne cijene;

kod čega se iznos ugovorne kazne, uz ovršnu klauzulu za njenu naplatu neposrednom ovrhom na svim računima kupca utvrđuje u kupoprodajnom ugovoru.

Kao osiguranje ispunjenja obveza kupac je dužan prije sklapanja kupoprodajnog ugovora dostaviti Gradu Vrgorcu valjanu zadužnicu u visini kupoprodajne cijene.

Kupac je istovremeno sa sklapanjem kupoprodajnog ugovora dužan Gradu Vrgorcu predati Izjavu o naplati ugovorne kazne u formi određenoj sukladno odredbama Ovršnog zakona uz ovršnu klauzulu za njenu naplatu neposrednom ovrhom na svim računima kupca

2.10. Kupac nije ovlašten kupljenu nekretninu ili njen dio otuđiti ili opteretiti bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od 5 (pet) godina od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, što je bitni uvjet ugovora.

Iznimno, dopušteno je kupcu kupljenu nekretninu dati pod hipoteku radi osiguranja za pribavljanje sredstava za ostvarivanje investicijskog programa, ali u tom slučaju zabranjeno je kupljenu nekretninu dati kao zalog u okviru zajedničke hipoteke.

Zabrana otuđenja ili opterećenja utvrđuje se ugovorom o kupoprodaji i upisuje na predmetnoj nekretnini u zemljišnoj knjizi istovremeno s uknjižbom prava vlasništva kupca.

Nakon ispunjenja uvjeta, obveza i rokova prestaje zabrana otuđenja i opterećenja, pa Grad Vrgorac izdaje brisovnicu za upisanu zabranu otuđenja i opterećenja.
2.11 . Kupac je temeljem kupoprodajnog ugovora ovlašten zatražiti i postići uknjižbu prava vlasništva predmetne nekretnine na svoje ime, uz istovremeni izbris prava vlasništva s imena Grada Vrgorca. To pravo kupac će ostvariti nakon provedbe parcelacije i formiranje posebne zemljišne čestice sklapanjem dodatka ugovoru, ako već kod sklapanja kupoprodajnog ugovora nije bila formirana posebna zemljišna čestica koja je predmet prodaje.

Ograničenja prava vlasništva sastavni su i bitni dio ugovora kao ograničenja prava vlasništva kupca temeljem pravnog posla, te se istovremeno sa upisom prava vlasništva na ime kupca upisuju u zemljišnu knjigu.

2.12. Kod ispunjenje uvjeta za vraćanje prava vlasništva predmetne nekretnine Gradu Vrgorac na temelju ograničenja iz točke 2.8. Grad Vrgorac to pravo koristi na način i u postupku kako slijedi:

2.12.1. Upozorava kupca na kršenje ugovorne obveze, te ga poziva da otkloni nastalo kršenje ugovora u roku koji ne može biti kraći od 15 dana niti duži od 30 dana od dana dostave pismenog upozorenja;

2.12.2.Pismeno upozorenje iz prethodne točke dostavlja se putem javnog bilježnika kupcu;

2.13.3. Nakon proteka roka za otklanjanje nastalog kršenja ugovora, ako kršenje ugovora na koje je upozoreno nije otklonjeno, Grad Vrgorac kupcu dostavlja izjavu o ispunjenju uvjeta za vraćanje prava vlasništva, otkazu ugovora i prestanku prava vlasništva kupca putem javnog bilježnika;

2.12.4. Danom dostave izjave iz točke 2.10.3. prestaje pravo vlasništva kupca, pa je temeljem ovlaštenja iz kupoprodajnog ugovora Grad Vrgorac ovlašten zatražiti upis prava vlasništva predmetne nekretnine na svoje ime uz izbris upisa na imenu kupca samo na temelju potvrde javnog bilježnika da je istekao rok ili ispunjen uvjet, te otkazan ugovor.

2.13. Kod ispunjenje uvjeta za naplatu ugovorne kazne na temelju određenja iz točke 2.9. Grad Vrgorac to pravo koristi na način i u postupku kako slijedi:

2.13.1. Upozorava kupca na kršenje ugovorne obveze, te ga poziva da otkloni nastalo kršenje ugovora u roku koji ne može biti kraći od 15 (petnaest) dana niti duži od 30 (trideset) dana od dana dostave pismenog upozorenja;

2.13.2. Pismeno upozorenje iz prethodne točke dostavlja se putem javnog bilježnika kupcu;

2.13.3. Nakon proteka roka za otklanjanje nastalog kršenja ugovora, ako kršenje ugovora na koje je upozoreno nije otklonjeno, Grad Vrgorac kupcu dostavlja izjavu o ispunjenju uvjeta za naplatu ugovorne kazne putem javnog bilježnika;

2.13.4. Danom dostave izjave iz točke 2.13.3. Grad Vrgorac je temeljem ovlaštenja iz
kupoprodajnog ugovora ovlašten izvršiti naplatu ugovorne kazne bilo neposrednom ovrhom na
svim računima kupca bilo naplatom iz dane hipoteke, sve samo na temelju potvrde javnog bilježnika da je istekao rok ili ispunjen uvjet.

2.14. U kupoprodajnom ugovoru uređuje se klauzula više sile za ispunjenje ovog ugovora, kao i uvjete i postupak za primjenu te klauzule, kako slijedi:

2.14.1. Viša sila je onaj događaj, koji je jednoj ugovornoj stranci uzrokovao neizvršavanje ugovorne obveze, a koji je izvan te stranke i njene kontrole i koji se ne može pripisati toj ugovornoj strani ili njenoj lošoj vjeri, i koji je nepredvidiv pa je izvršavanje ugovorne obveze učinio nemogućom.

2.14.2. Viša sila nije događaj koji je izvršenje obveze učinio nezgodnim ili otežanim, pa tako viša sila nije nemogućnost dobivanja potrebnih dozvola, statusne promjene kod stranaka, a nije ni događaj koji je razuman gospodarstvenik mogao predvidjeti i u odnosu na takav događaj mogao predvidjeti i poduzeti obrambene mjere.

2.14.3. Nema primjene klauzule više sile za ispunjenje obveze plaćanja dospjelih novčanih obveza.

2.14.4.Strana koja se poziva na višu silu dužna je odmah službeno o tome i nastupu događaja izvijestiti drugu stranu, jer propust obavještavanja ima za posljedicu nepriznavanje tog događaja.

2.14.5. Viša sila privremeno za trajanja suspendira obveze izvršavanja obveza iz ugovora od dana službenog obavještavanja.

2.14.6. Ako suspenzija izvršavanja ugovora uslijed više sile traje duže od 90 (devedeset) dana svaka strana ima pravo jednostrano otkazati ugovor, ako se to događa u okviru roka od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

2.14.7. Za slučaj da neka od strana odluči iz razloga u točki 2.14.6. jednostrano otkazati ugovor, tada je dužna:

a) Upozoriti drugu stranku ugovora na korištenje prava na otkaz ugovora, te drugu stranu pozvati da se izjasni o namjeri ispunjenja obveza ugovora bez obzira na višu silu u roku koji ne može biti kraći od 15 (petnest) dana niti duži od 30 (trideset) dana od dana dostave pismenog upozorenja;

b) Pismeno upozorenje iz ove točke pod a) dostavlja se putem javnog bilježnika;

c) Nakon proteka roka za izjašnjenje iz ove točke pod a) a nakon što se pozvana strana nije izjasnila za nastavak ispunjenja obveza bez obzira na višu silu u roku koji ne može biti duži od 15 (petnest) dana od dana izjašnjenja, druga strana ima pravo jednostrano otkazati ugovor i jednostranu izjavu o otkazu ugovora dostaviti drugoj strani putem javnog bilježnika;

d) Danom dostave izjave o otkazu ugovora iz ove točke pod c) prestaje ugovor i tog dana nastupaju sve pravne posljedice otkaza ugovora, a predmetna nekretnina se vraća u vlasništvo Grada Vrgorca sa svim poboljšicama, bez prava kupca na bilo kakvu naknadu, ako se to događa u okviru roka od od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

2.14.8. Ako suspenzija izvršavanja ugovora uslijed više sile traje duže od 90 (devedeset) dana nakon roka
od 18 (osamnaest) mjeseci, računajući od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, a nije nastupilo pravo
vraćanja nekretnine u vlasništvo Grada Vrgorca sukladno određenjima iz točki 2.8. i 2.12., tada
se postupa sukladno odredbi članka 17. stavak 3. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja
nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, te
sklapa dodatak kupoprodajnom ugovoru.
U svemu ostalom glede više sile, a što nije određeno ovim posebnim uvjetima, ima se primijeniti odredbe Zakona o obveznim odnosima. 
Ograničenje prava vlasništva glede više sile kako i uvjet vraćanja prava vlasništva je to naprijed određeno sastavni je i bitni dio ugovora kao ograničenje prava vlasništva kupca temeljem pravnog posla, te se istovremeno sa upisom prava vlasništva na ime kupca upisuje u zemljišnu knjigu.

2.15. Sva ograničenja prava vlasništva prestaju istekom roka od 5 (pet) godina od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora i ispunjenjem obveza i uvjeta, osim ako je započeo postupak za ostvarenje ograničenja i povrat prava vlasništva prodavatelju odnosno naplatu ugovorne kazne iz dane hipoteke.

2.16. U svemu ostalom što nije određeno ovim Općim i posebnim uvjetima u kupoprodajnom ugovoru ima se regulirati sukladno uvjetima natječaja, Uputama ponuditeljima, Odluci o Urbanističkom planu uređenja Gospodarske zone „Ravča“, Odluci o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“, Odluci o izmjenama odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vrgorca na području Gospodarske zone „Ravča“Odluci o komunalnom doprinosu, Odluci o dopuni Odluke o komunalnom doprinosu, Odluci o dopuni Odluke o komunalnoj naknadi, a u kupoprodajnom ugovoru i ispunjenju istog imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske.
2.17. U svemu ostalom što nije određeno u dokumentima, uvjetima i pravilima kako je to određeno u točke 2.16. u kupoprodajnom ugovoru i ispunjenju istog imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske, a sve vodeći računa o cilju prodaje nekretnine - izgradnja gospodarsko - poslovnih i gospodarsko - proizvodnih sadržaja suglasno određenjima Urbanističkog plana uređenja Gospodarske zone „Ravča“, te obavljanje djelatnosti u izgrađenom.

2.18. Ovi Opći i posebni uvjeti sadržavaju određenja u točkama 1.1. do 1.8. općih uvjeta i točkama 2.1. do 2.18. posebnih uvjeta i ovjereni su od strane Gradonačelnika, a bilo koji drugi ili neovjereni Opći i posebni uvjeti ili njihovi prijepisi nemaju nikakve važnosti. Jednako tako ostala natječajna dokumentacija koja se predaje natjecateljima je ovjerena od strane Gradonačelnika, a bilo koja druga ili neovjerena natječajna dokumentacija ili njihovi prijepisi nemaju nikakve važnosti.

GRAD VRGORAC, 
GRADONAČELNIK: 
Ante Pranić, mag.ing.aedif.
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