Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i 8. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01,79/06,141/06,146/08,38/09, 153/09,143/12,152/14,81/15194/17), lanka
9. stavak 22. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnis$tvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine“ broj 155/23), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,98/19 i 144/20), 6/13, 3/14,
21/16,8/19, 46/20, 10/22, 12/23 i 6/25), ¢lanka 47. Statuta Grada Vrgorca (,Vjesnik"
sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 6/09, 2/13, 5/14, 6/18 i 05/21) te Zakljucka o
prihvacanju prijedloga javnog natjecaja za dugoro¢ni zakup gradevinskog zemljiSta u
Gospodarskoj zoni Ravfa uz moguénost osnivanja prava gradenja (,Vjesnik“ sluzbeno
glasilo Grada Vrgorca broj 18/25), gradonacelnik Grada Vrgorca, dana 11. prosinca 2025.
godine, donosi

ODLUKU
o raspisivanju javnog natjecaja za dugorocni zakup
gradevinskog zemljiSta na podrucju Gospodarske zone Ravca
uz mogucnost osnivanja prava gradenja

L. PREDMET NATJECAJA

Grad Vrgorac raspisuje javni natjecaj za dugorocni zakup uz moguénost osnivanja
prava gradenja - za cijele ili dijelove gradevinskog zemljiS§ta na podrucju Gospodarske
zone Ravca a u obuhvatu odredenim Urbanisti¢kom planom uredenja Gospodarske zone
Ravca (,Vjesnik“ - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 7/08,18/17,21/17,21/18,23/18,
46/2012/21), i to ukupnu povrsinu, zbirno, kako slijedi:

Red. | Oznaka gradevne Cestice Oznaka Cestice zemlje Povrs$ina
br. | gospodarske namjene u katastarskoj op¢ini
Ravca
1. ,90% dio 51 dio ,,52“ i dio 53" | dio 5291/50 23363 m?
dio 37", dio 38“, dio 40" i dio 5291/54 25231 m?
“g1e
‘42" dio 43", dio 44", dio 5291/55 33520 m?
,45%, “46", dio ,47", dio 48" i
dio ,49“
dio ,18“idio,19“ 5291/57,5291/80i 7151 m?
5291/81
dio 9% dio “10%, ,11%,,12% dio | 5291/56 34009 m?
,13 dio “14“, “15“i “16“
dio 4" dio 5% dio 6" ,7“1,8“ | dio5291/49 76378 m?
UKUPNA POVRSINA 199652 m?

Smjestaj i prikaz prostora gradevinskih Cestica prikazan je u Urbanistickom planu
uredenja Gospodarske zone Rav¢a, u kartografskom prikazu ,4. Nacin i uvjeti gradnje”,
mjerilo 1:2000.




Predmetne katastarske Cestice su prikazane sluzbenim Izvodom iz katastarskog plana
kojeg izdaje Drzavna geodetska uprava RH, mjerilo 1:5000, izvorno mjerilo 1:2880.

Nekretnine navedene u prethodnoj tablici (u daljnjem tekstu: Nekretnine) koje se izlazu
dugoro¢nom zakupu uz mogucnost osnivanja prava gradenja, upisane su:
1. u Posjedovnom listu 424 k.o. Ravca, u kojem je Grad Vrgorac upisan kao posjednik
2. u ZKulosku 984 sve u k.o. Rav¢a, u kojem je Grad Vrgorac upisan kao vlasnik za
cijelo;
3. te u Izvadku iz BZP-a, broj ZK ulo$ka 1807 k.o. Rav¢a, u kojem je upisan Grad
Vrgorac1/1.

Nekretnine zakupnik uzima u dugotrajni zakup uz moguénost osnivanja prava gradenja,
u videnom stanju sa knjiznim i vanknjiznim teretima. Ukoliko se naknado utvrdi
postojanje posjeda trece osobe na Nekretninama, zakupnik ¢e o svom trosku osloboditi
Nekretninu od stvari i osoba.

U odredenim gradevnim Cesticama navedenim u tablici nalaze se i katastarske Cestice u
privatnom vlasni$tvu - te se za iste gradevinske Cestice u tablici naznacuje da je rijec o
dijelu gradevinske Cestice koju Grad Vrgorac izlaze dugoro¢nom zakupu uz mogucnost
osnivanja prava gradenja.

Isto tako, Nekretnine koje Grad Vrgorac izlaze dugotrajnom zakupu uz mogucnost
osnivanja prava gradenja (u daljnjem tekstu: Zakupu) - odgovaraju svojim oblikom,
granicama i povr§inom onom dijelu katastarske Cestice koja se nalazi unutar predmetne
gradevinske Cestice.

Nekretnine se izlazu Zakupu kao posebni, mjernim tockama odredivi i omedeni
povrsinski prostor odredene zemljiSne Cestice odnosno gradevne Cestice, jer joS$ nije
formirana posebna zemljisna Cestica.

Zakupnik nema pravo te mu nije dopusteno dati Nekretnine u podzakup.
L. VISINA POCETNOG IZNOSA MJESECNE ZAKUPNINE

Procjembenim elaboratom trzi$ne vrijednosti zakupa nekretnina - neizgradeno
zemljiSte u gospodarskoj zoni Ravéa, k.o. Ravéa/k.o. Zavojane, oznake elaborata: PE-GV-
2025-10-01 od listopada 2025. godine, izradenim od strane ovla$tenog stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ante Leko dipl.ing.grad. (tvrtka ADL
struktura d.o.o., OIB: 66445349777, Vrbik 20, 10000 Zagreb) koji ¢ini Prilog 1. ovog
Javnog natjecaja, utvrdena je jedini¢na trzi$na vrijednost zakupa procjenjivanih
nekretnina u GZ Rav¢a prema oznafenom obuhvatu. Na temelju navedenog, procijenjena
mjesecna trziSna vrijednost zakupa po hektaru neizgradenog zemljista u Gospodarskoj
zoni Ravéa iznosi 2.100,00 eura (bez iskazanog poreza na dodanu vrijednost).

Sukladno prethodno navedenom, visina pocetnog iznosa mjese¢ne zakupnine - za
predmetne Nekretnine u ukupnoj povrsini od 199652 m? (19,9652 ha) - iznosi 41.926,92

eura (bez iskazanog poreza na dodanu vrijednost).

Zakupnina se placa u jednakim mjese¢nim obrocima.

1. NACIN PROVEDBE JAVNOG NATJECAJA I VRIJEME TRAJANJA ZAKUPA



Nekretnine se daju u zakup putem javnog natjecaja i to prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama.

V. PRAVO SUDJELOVAN]JA

- Natjecati se mogu trgovacka drustva i obrti registrirani u Republici Hrvatskoj i
drzavama c¢lanicama Europske unije, u skladu s prisilnim propisima Republike
Hrvatske.

- Pojedini natjecatelj, bilo sam, bilo udruzen, bilo njegovo povezano drustvo ili s njim
povezane osobe, ovlasten je podnijeti samo jednu ponudu za javni natjecaj.

- PodnoSenje ponude ima znacaj prihvac¢anja svih uvjeta javnog natjecaja i ukupne
natjecajne dokumentacije, kao i svih posljedica koje iz toga proizlaze.

Natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost. Dokazi o sposobnosti podnose se u
izvorniku ili ovjerenom prijepisu, uz obvezu da ti dokazi ne smiju biti stariji od 30
(slovima: trideset) dana od dana objave javnog natjecaja.

Dokazi sposobnosti su:

1. Izvod iz sudskog registra ili izvod iz obrtni¢kog registra, odnosno za trgovacka
drustva i obrte iz drugih drzava ¢lanica Europske unije isprava koja u toj drzavi
sjediSta natjecatelja dokazuje urednu registraciju natjecatelja;

2. lzjava sa pregledom kvalifikacijske strukture zaposlenih te rukovodnog

osoblja - ovjerena do strane javnog biljeznika;

3. Dokaz boniteta - (obrazac BON 1), osim za fizicke osobe obrtnike;

4. Dokaz solventnosti - (obrazac BON 2 ili SOL 2);

5. Potvrda o stanju duga - izdana od strane nadlezZne porezne uprave Ministarstva
financija;

6. Potvrda da su podmirene sve obveze prema Gradu Vrgorcu po bilo kojoj osnovi

- izdana od strane Grada Vrgorca;

7. lzjava kojom pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu ponuditelj jam¢i da
su u mogucnosti izgraditi potrebitu kompletnu prometnu, energetsku,
rasvjetnu, elektroenergetsku i digitalno-komunikacijsku infrastrukturu a koja
bez naknade prelazi u vlasnistvo Grada Vrgorca po isteku Ugovora o
zakupu odnosno Ugovora o osnivanju prava gradenja te predstavljaju
nepovratno ulaganje - ovjerena od strane Javnog biljeznika.

Za slucaj zajednicke ponude viSe osoba takav natjecatelj je duZan u natje¢aju uz ponudu
dostaviti izjavu o nositelju ponude i pojedinacnoj i solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana
iz zajedni¢ke ponude, a svi zajednicki natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost
natjecatelja.

Istovremeno s ponudom na natjecaj zajednicki natjecatelji moraju prilozZiti pravni akt o
Svojoj organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o
ulaganju (joint-venture) ili slicnog pravnog posla.

Kao nesposobni natjecatelji isklju¢uju se oni za koje se utvrdi postojanje bilo kojeg od

razloga nesposobnosti, posebno:

1. ako je za natjecatelja pokrenut stecajni ili likvidacijski postupak ili postupak brisanja iz
registra;

2. ako natjecatelj nije ispunio obveze placanja dospjelih poreznih obveza ili doprinosa;

3. ako je natjecatelj dao netoc¢ne ili nije dao podatke kojima dokazuje sposobnost




natjecatelja;
4. ako natjecatelj nije ispunio bilo koji uvjet natjecaja i sadrzaja ponude.

Natjecatelji se za slucaj iskljuenja zbog nesposobnosti odri¢u prava na bilo koji pravni
put za osporavanje iskljuCenja i trazenja bilo kakve naknade u vezi s tom odlukom, osim
prava na povrat uplaene jamcevine i povrat materijala dostavljenog uz ponudu u

natjecaju.
V. OPCI UVJETI ZA PRISTUPANJE JAVNOM NATJECAJU

1. rok na koji se sklapa ugovor o zakupu je 25 (slovima: dvadeset pet) godina;

2. Nekretnine se daju u Zakup zbirno - sukladno tocki I. ovog Javnog natjecaja,

3. poletna cijena zakupnine za Nekretnine iznosi 41.926,92 eura/mjesecno, te je njena
visina - predmetom nadmetanja;

4. pored zakupnine, zakupnik je duzan plac¢ati i sve druge troskove u svezi s Nekretninama
(troSkove energenata, troSkove komunalne naknade, komunalnih usluga, svih dodatnih
priklju¢aka na javnu infrastrukturu kao i svaki drugi tro$ak koji se odnosi na doti¢ne
Nekretnine);

6. zakupnik u predmetnom prostoru mora poslovati sukladno pozitivnim upravnim

i financijskim propisima;

7. uz zakupnika, trgovacko drustvo ili obrt, za obveze prema zakupodavcu te tre¢im

osobama iz i u vezi sa ovim ugovornim odnosom solidarno odgovaraju ¢lanovi

trgovackog drustva te ¢lanovi uprave drustva zakupnika;

zakupnik nema pravo te mu nije dopusteno dati Nekretnine u podzakup;

9. zakupnik je duZan upoznati se sa urbanistickim, gospodarskim i pravnim statusom
predmetna prostora zakupa pa su posebno isklju¢eni naknadni prigovori ili zahtjevi iz
nepoznavanja zemlji$no knjiznog, katastarskog, urbanistickog ili fakti¢nog stanja;

10. sve informacije i uvid u sve sluzbene dokumente glede predmetnih nekretnina i ovog
Javnog natjecaja zainteresirani ponuditelji mogu dobiti svakim radnim danom u Gradu
Vrgorcu, Tina Ujevica 8., 21276 Vrgorac;

11. u slucaju promjene pozitivno pravnih propisa koji utjeCu na visinu zakupnine
napraviti ¢e se dodatak ugovora o zakupu;

12.samim podnoSenjem ponude smatrat ¢e se da ponuditelj pristaje na sklapanje Ugovora
o zakupu sa gornjim  bitnim sastojcima, da pristaje na sve uvjete Javnog
natjeCaja i da prihvaca sve uvjete zakupa, te da je upoznat sa stanjem Nekretnina koji

se daje u zakup.

©

VI.  SADRZA] PONUDE

Pisana ponuda za sudjelovanje u Javhom natje¢aju mora sadrzavati:

1. Naziv ovog javnog natjecaja te njegovu oznaku ( KLASA, URBRO]J, datum);

2. ime prezime ponuditelja, prebivaliste/sjediste, OIB (za fizicke osobe koje imaju
registrirani obrt), odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste, OIB (za pravne osobe)
te adresu elektronicke poste i broj mobitela. U slu¢aju zajednice ponuditelja, trebaju
biti dostavljeni navedeni podaci za svakog ¢lana zajednice ponuditelja;

3. presliku osobne iskaznice (za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt);

4. presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 mjeseca (sudski/obrtni
registar ih drugi odgovarajuéi upisnik). Ako ponudu dostavlja zajednica ponuditelja
duzni su za svakog €lana zajednice dostaviti navedeni izvadak;



5. Izjava sa pregledom kvalifikacijske strukture zaposlenih te rukovodnog osoblja -
ovjerena do strane javnog biljeznika, izvornik, ne starija od 30 dana;

6. Dokaz boniteta - (obrazac BON 1), osim za fizicke osobe obrtnike, izvornik, ne stariji
od 30 dana. Ako ponudu dostavlja zajednica ponuditelja duzni su dostaviti navedeni
dokaz za sve €lanove zajednice ponuditelja;

7. Dokaz solventnosti - (obrazac BON 2 ili SOL 2), izvornik, ne stariji od 30 dana.
Ako ponudu dostavlja zajednica ponuditelja duzni su dostaviti navedeni dokaz za sve
¢lanove zajednice ponuditelja;

8. Potvrda o stanju poreznog duga ponuditelja koju je izdala nadleZzna porezna uprava
Ministarstva financija, izvornik, ne stariji od 30 dana;

9. Potvrdu o nepostojanju duga s osnove potrazivanja Grada Vrgorca, izvornik, ne stariji
od 30 dana;

10. uplata jamcevine u iznosu od 20.963,46 eura u korist zakupodavca kao jamstvo za

ozbiljnost ponude. Jamc¢evina se uplac¢uje na racun otvoren kod

Erste & Steiermarkische Bank d.d., na broj IBAN: HR3824020061851100008,
Model: 68, Poziv na broj: 7706-0IB ponuditelja uz naznaku svrhe uplate:
,<Jamstvo za ozbiljnost ponude - zakup - GZ Ravca“;

11. dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine za ozbiljnost ponude;

12. broj racuna s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni povrat
jamcevine. Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija uplaéena jamcevina
se uracunava u beskamatni polog za pla¢anje zakupnine i drugih troskova sukladno
ugovoru o zakupu, a ostalim se natjecateljima uplatena jamcevina vraca
uroku od 30 dana bez prava na kamatu za razdoblje od uplate jamcevine do njegovog
povrata na ra¢un ponuditelja. U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvi$i iznos
zakupnine odustane od svoje ponude nakon donoSenja odluke o izboru za
najpovoljnijeg ponuditelja gubi pravo na povrat jamcevine;

13. ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine (bez iskazanog poreza na dodanu vrijednost), koji
ne smije biti niZi od navedenog u tocki II. stavak 2. ovog javnog natjelaja;

14. 1zjavu kojom pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u ponuditelj prihvaca sve
uvjete ,Odluke o raspisivanju javnog natjecaja za dugoroc¢ni zakup gradevinskog
zemljiSta na podrudju Gospodarske zone Rav¢éa uz mogucénost osnivanja prava
gradenja“ KLASA: 944-06/25-01/1, URBROJ: 2181-15-08-04/01-25-1, od
11. prosinca 2025. godine te je upoznat sa zemljiSno-knjiZznim, katastarskim,
urbanistickim i fakti¢nim stanjem nekretnina koji se daje u zakup - ovjerena od strane
Javnog biljeZnika, izvornik, ne stariji od 30 dana;

15. Izjava kojom pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u ponuditelj jam¢i da
su u mogucnosti izgraditi potrebitu kompletnu prometnu, energetsku, rasvjetnu,
elektroenergetsku i digitalno-komunikacijsku infrastrukturu a koja bez naknade
prelazi u vlasniStvo Grada Vrgorca po isteku Ugovora o zakupu odnosno Ugovora o
osnivanju prava gradenja te predstavljaju nepovratno ulaganje - ovjerena od strane
Javnog biljeznika, izvornik, ne stariji od 30 dana;

16. vlastoruc¢ni potpis ponuditelja/svih ¢lanova zajednice ponuditelja, odnosno pecat i
potpis zakonskog zastupnika ponuditelja pravne osobe/svih zakonskih zastupnika
pravnih osoba, ¢lanova zajednice ponuditelja;




17. datum ponude.

Nece se razmatrati:

1. nepravodobne i nepotpune ponude;

2. ponude koje nisu na hrvatskom jeziku;

3. ponude onih ponuditelja koji nisu pravovremeno uplatili jamcevinu;

4. svaka ponuda koja nije sukladna uvjetima ovog Javnog natjecaja;

5. svaka ponuda koja postavlja uvjete za ispunjenje, koja sadrzi varijante ili alternative;

6.svaka ponuda koju podnese svaki pojedini natjecatelj, protivno odredenju da je
ovlasten podnijeti samo jednu ponudu bilo sam, bilo udruZen, bilo njegovo povezano
drustvo ili s njim povezane osobe;

7. natjecatelja koji nije odgovaraju¢e odgovorio na zahtjev za objasnjenje ponude ili je
odbio dati trazeno objasnjenje;

8. svaka kasnija ponuda u odnosu na prvu primljenu ponudu istog ponuditelja.

9. ponude na kojima su vidljive korekcije podataka;

10. ponude koje nisu numerirane i uvezane.
VII.  OPCIUVJETI ZA OBLIK I DOSTAVU PONUDE

1. Objava Javnog natjecaja
e Javni natjecaj objavit ¢e se na oglasnoj plo¢i Grada Vrgorca i mreznoj stranici
Grada Vrgorca - www.vrgorac.hr te ¢e Obavijest o raspisanom Javnom na-
tjeCaju biti objavljena u dnevnom listu Slobodna Dalmacija.

2. Oblik i nacin izrade ponuda
e Ponuda mora biti dostavljena u pisanom obliku;

e Treba sadrzavati cjelokupnu traZenu natje¢ajnu dokumentaciju i mora biti
uvezana;

e Stranice ponude oznacavaju se rednim brojem stranice kroz ukupan broj stra-
nice ili ukupan broj stranice kroz redni broj stranice;

e Rokvaljanosti ponude ne smije biti kra¢i od 60 (slovima: Sezdeset) dana od
dana pocetka tijeka roka za podnosSenje ponuda.

3. Nacin dostave ponuda
e Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici s nazivom i adresom narucitelja i

naznakom:
,JAVNI NATJECA] ZA DUGOROCNI ZAKUP GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA-

GZ RAVCA - NE OTVARAJ";
e Ponude se dostavljaju na adresu: GRAD VRGORAC, Tina Ujevic¢a 8, 21276 Vr-

gorac, poStom ili na protokol Gradske uprave Grada Vrgorca;



o Ponude se zaprimaju do 12. sije¢nja 2026. godine u 14:00 sati na Proto-
kolu Grada Vrgorca ili predane poStanskom uredu do isteka posljednjeg

dana roka;
Ponude zaprimljene nakon krajnjeg roka za dostavu ponuda smatrat ¢e se

zaka$njelim ponudama;
e Grad Vrgorac ¢e na zatvorenoj omotnici ubiljeZiti redni broj, datum i vrijeme

zaprimanja ponude, te u Upisnik za zaprimanje ponuda upisati ponude prema
redoslijedu zaprimanja. Upisnik ¢ini sastavni dio Zapisnika o otvaranju
ponuda;

¢ Podnosenjem ponude ponuditelj pristaje na sve objavljene uvjete Javnog
natjecaja;

e Javno otvaranje ponuda odrZat ¢e se 16. sijeCnja 2026. godine u 9:00 sati u

zgradi Gradske uprave Grada Vrgorca, Tina Ujevi¢a 8, 21276 Vrgorac (Mala
vije¢nica, I kat).

VIII.  KRITERI] ODABIRA NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kao najpovoljnija ponuda utvrditi ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju svi uvjeti
natjecaja, te koja sadrzi najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine za Nekretnine.

IX. POVJERENSTVO

e Natjecaj provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja za dugoroc¢ni zakup
gradevinskog zemljita na podruc¢ju Grada Vrgorca (u daljnjem tekstu: Povjeren-
stvo) imenovano Odlukom gradonacelnika Grada Vrgorca;

e Povjerenstvo utvrduje pristigle ponude po redoslijedu zaprimanja, pravodobnost
predaje ponude i ispravnost ponude, vrsi pregled pristiglih ponuda odnosno
utvrduje sadrzaj svake ponude popisom dostavljenih isprava i dokumenata,
utvrduje nesposobne ponuditelje i neprihvatljive ponude, uskladenost ponuda sa
uvjetima Javnog natjecaja, te provodi ocjenu i usporedbu ponuda.

e [zbor najpovoljnijeg ponuditelja Povjerenstvo e izvrsiti najkasnije u roku od 15
dana od otvaranja ponuda;

e Povjerenstvo je ovlasteno u tijeku postupka pregleda, usporedbe i procjene po-
nuda od svakog natjecatelja traZiti objasnjenje ponude. Za slucaj trazenja objasnje-
nja natjecatelj je duZzan Povjerenstvu u roku od 3 (tri) dana dostaviti pismeno ob-
jaSnjenje;

e Povjerenstvo moZe ponudace ili neke od njih, pozvati prije donoSenja odluke o
odabiru na razgovor radi razjasnjenja odredenih pitanja i utvrdivanja konac¢nog
teksta ugovora o zakupu izvan sadrzaja objavljenih bitnih elemenata, koji proS$ireni
sadrZaj ugovora o zakupu mora biti u skladu sa bitnim objavljenim elementima;

e Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda Povjerenstvo ¢e zajedno sa svim ponudama
dostaviti gradonacelniku radi izrade prijedloga Odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja;

e Povjerenstvo moze predloziti da se ne sklopi ugovor o zakupu ni sa jednim
ponuditeljem bez ikakvih prava ponuditelja prema Gradu Vrgorcu iz tog naslova i




pri tome ne snosi nikakvu odgovornost prema ponuditeljima kao ni za troskove
njihova sudjelovanja na natjecaju.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za dugorotni zakup donosi
Gradsko vije¢e Grada Vrgorca.

UREDENJE MEDUSOBNIH ODNOSA GRADA VRGORCA I NAJPOVOLJNIJEG
PONUDITELJA, ROK TRAJANJA ZAKUPA I MOGUCNOST OSNIVANJA PRAVA
GRADENJA

Grad Vrgorac i najpovoljniji ponuditelj koji ispunjava sve uvjete propisane ovim
Javnim natjecajem, duzni su najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja
odluke Gradskog vijeca Grada Vrgorca o najpovoljnijem ponuditelju, sklopiti
ugovor o zakupu.

Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrsna isprava i potvrduje se kod Javnog
biljeznika na trosak Zakupnika.

Ugovor o zakupu zakljucit ¢e se na odredeno vrijeme na rok od 25 (slovima:
dvadeset i pet) godina, a smatrat ¢e se sklopljenim i proizvoditi pravne ucinke
danom njegove solemnizacije od strane javnog biljeZnika.

Zakupnik se obvezuje zapoceti s placanjem zakupnine najkasnije do 15. dana u
mjesecu za taj tekuc¢i mjesec - pocevsi od mjeseca koji slijedi nakon onog mjeseca
u kojem je ugovor o zakupu solemniziran.

Ugovorom o zakupu biti ¢e uredena medusobna prava i obveze ugovornih strana,

a s posebnim naglaskom na sljedece:

1. Ugovoreni iznos zakupnine ¢e se svake 3 godine uskladivati s indeksom
potrosackih cijena u Republici Hrvatskoj, odnosno s prosje¢nom godi$njom stopom
inflacije ili deflacije koju pocetkom tekuce godine objavljuje Drzavni zavod za
statistiku. Prosjetna godiSnja stopa inflacije ili deflacije predstavlja se
dvanaestomjesec¢nim prosje¢nim indeksom potroSackih cijena koji stavlja u odnos
prosjek posljednjih 12 mjeseci s prosjekom prethodnih 12 mjeseci.

2. Ugovoreni iznos zakupnine se nece, svako 3 godine, uskladivati s indeksom
potrosackih cijena u Republici Hrvatskoj, odnosno s prosje¢nom godi§njom stopom
inflacije ili deflacije u slucaju da je prosjetna godis$nja stopa inflacije izmedu -3% i
+3%.

Nakon isteka vremena zakupa izabrani ponuditelj je duZan, u slu¢aju eventualnog
zahtjeva Grada Vrgorca, sve svoje gradevine, opremu i uredaje ukloniti i odloZiti
na za to odgovarajuce mjesto, a u skladu s propisima o gospodarenju otpadom Koji
¢e tada biti na snazi ili to moZe o tro$ku nositelja prava gradenja izvrsiti Grad
Vrgorac.

Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se da je Zakupnik ovlasten svoje pravo zakupa
upisati na Nekretninama u zemlji$ne knjige kao zabiljezbu.

Grad Vrgorca se obvezuje, na poziv zakupnika pristupiti sklapanju ugovora o
osnivanju prava gradenja u korist zakupnika kao nositelja prava gradenja radi
izgradnje zakupniku potrebitih gradevina - a koje pravo gradenja ¢e se moci o
tro$ku nositelja prava gradenja upisati u zemlji$ne knjige sukladno odredbama
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.



Ugovor o osnivanju prava gradenja ¢e sadrzavati odredbu kojom nositelj prava
gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u zemlji$nim knjigama i kojom dozvoljava
da se dano pravo gradenja ukine u slucaju neizvrSenja ugovornih obveza u
rokovima i na na¢in odreden ugovorom.

Ukoliko se ostvare svi preduvjeti te dode do sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja u korist odabranog zakupnika, odnosno nositelja prava gradenja, isti je
duZan placati godiSnju naknadu za pravo gradenja.

Procjembenim elaboratom trZidne vrijednosti prava gradenja na nekretninama -
neizgradeno zemlji$te u gospodarskoj zoni Rav¢a, k.o. Ravca/k.o. Zavojane, oznake
elaborata: PE-GV-2025-10-02 od listopada 2025. godine, izradenim od strane
ovlastenog stalnog sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ante
Leko dipling.grad. (tvrtka ADL struktura d.o.o., OIB: 66445349777, Vrbik 20,
10000 Zagreb) koji ¢ini Prilog 2. ovog Javnog natjecaja, utvrdena je jedini¢na
trZiSna vrijednost prava gradenja procjenjivanih nekretnina u GZ Rav¢a prema
oznafenom obuhvatu. Na temelju navedenog, procijenjena godiSnja trziSna
vrijednost prava gradenja po hektaru neizgradenog zemljiSta u Gospodarskoj zoni
Ravca iznosi 1.710,00 eura (bez iskazanog poreza na dodanu vrijednost).

Sukladno prethodno navedenom, godisnji iznos naknade za pravo gradenja - za
predmetne Nekretnine u ukupnoj povrsini od 199652 m? (19,9652 ha) - iznosi
34.140,49 eura (bez iskazanog poreza na dodanu vrijednost).

Ukupni iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se kao umnozak prethodno
navedenog godi$njeg iznosa naknade za pravo gradenja i broja godina preostalih
do isteka zakupa, ukljucujudi i godinu u kojoj je zasnovano pravo gradenja.

Zakupnik, odnosno nositelj prava gradenja se obvezuje platiti ukupni iznos
naknade za pravo gradenja jednokratno u roku 30 dana od dana zasnivanja prava
gradenja.

Ugovorom o zakupu e se propisati da Grad Vrgorac kao zakupodavac te mozebitni
osniva¢ prava gradenja moze prijevremeno otkazati Ugovor o zakupu odnosno
Ugovor o osnivanju prava gradenja i to bez ostavljanja otkaznog roka i bez isplate
bilo kakve novfane naknade zakupniku, odnosno nositelju prava gradenja i bez
odgovornosti za Stetu zakupniku odnosno nositelju prava gradenja u izmedu
ostalog, sljede¢im slucajevima:

1. ako zakupnik ne plati dospjelu 1 mjese¢nu zakupninu i/ili bilo koju drugu
novéanu obvezu na temelju i /ili u svezi s ugovorom o zakupu, i to u roku od 30
(slovima: trideset) dana od pisane obavijesti zakupodavca kojom poziva zakupnika
na plaéanje;

2. ukoliko se ostvare svi preduvjeti te dode do sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja u korist odabranog zakupnika - ako zakupnik, odnosno nositelj prava
gradenja ne plati dospjelu 1 godi$nju naknadu za pravo gradenja i/ili bilo koju
drugu novéanu obvezu na temelju i /ili u svezi s ugovorom o osnivanju prava
gradenja, i to u roku od 30 (slovima: trideset) dana od pisane obavijesti
zakupodavca kojom poziva zakupnika na pla¢anje;

3. ako zakupnik zakup i/ili pravo gradenja za vrijeme njegovog trajanja prenese na
neku drugu fizi¢ku i/ili pravnu osobu i/ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili




neuknjizenim stvarnim pravom bez izriCite prethodne pisane suglasnosti ili
pisanog odobrenja Grada Vrgorac.

e U sludajevima u kojima ¢e zakupodavac biti ovla$ten prijevremeno raskinuti
ugovor o zakupu, zakupnik ne¢e imati pravo na povrat dotada upla¢ene zakupnine
te ¢e biti duzan platiti sve dospjele zakupnine.

e U sluCajevima u kojima ¢e zakupodavac, odnosno osnivac prava gradenja biti
ovlasten prijevremeno raskinuti ugovor o pravu gradenja, zakupnik odnosno
nositelj prava gradenja nece imati pravo na povrat dotada uplacene naknade za
pravo gradenja te e biti duzan platiti sve dospjele naknade za pravo gradenja.

e 0d dana stupanja na snagu ugovora o zakupu zakupnik ¢e snositi sve troskove
vezano uz Nekretnine.

¢ Nakon isteka zakupa odnosno prava gradenja ponuditelj je duZan najkasnije 30
dana od isteka ugovora o zakupu, odnosno nakon 25 godina i 30 dana od dana
sklapanja ugovora o zakupu predati Gradu Vrgorcu u bezuvjetno vlasnistvo i
posjed Nekretnine sa svim do tada na nekretnini izgradenim, sveukupne gradevine
zajedno sa svom popratnom infrastrukturom.

e Prestankom ugovora o zakupu po bilo kojoj osnovi automatski prestaje i ugovor o
pravu gradenja na Nekretninama buduéi da ¢e se ugovorom o pravu gradenja
definirati, izmedu ostalog, nastup raskidnog uvjeta za eventualno sklopljeni
ugovor o zasnivanju prava gradenja u slucaju prestanka ugovora o zakupu po bilo
kojoj osnovi. Grad Vrgorac nastavno moze pozvati nositelja prava gradenja da o
svom trosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moZe o trosku nositelja prava
gradenja izvrsiti Grad Vrgorac.

e S prestankom prava gradenja postaje pripadnost Nekretnina ono §to je pravom
gradenja bilo od Nekretnina pravno odvojeno i postaje iskljuc¢ivo vlasnistvo
zakupodavca.

XI. ZAVRSNE ODREDBE

e Grad Vrgorac zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni natjecaj u bilo kojem trenutku,
odnosno ne izabere niti jednu ponudu bez obrazlozZenja i bez odgovornosti prema
ponuditeljima i/ili tre¢im osobama, i u tom slucaju Grad Vrgorac ne odgovara i
nema odgovornosti za bilo kakvu Stetu prema ponuditeljima i/ili tre¢im osobama.

e O rezultatima Javnog natjeaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem sluzZbenih
mreznih stranica Grada Vrgorca, s tim da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju
obavijest dostaviti i putem poste ili elektronicke poste.

KLASA: 944-06/25-01/1
URBROJ: 2181-15-08-04/01-25-1
Vrgorac, 11. prosinca 2025. godine




